MEMORIAL DESCRITIVO JUSTIFICATIVO

I-IDENTIFICACAO

Nome do Empreendimento: LOTEAMENTO REAL PARQUE.
- Municipio: Espirito Santo do Pinhal - SP.
- Proprietario: SKY CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.
- Responsdavel Técnico: Arguiteta Giuliana Colozza Biazoto

CAU N?-76.695-0

- Area da gleba: 48.400,00 m>.
- Endereco da gleba: Fazenda Sdo Jodo
- Acessos principais: Rua Sebastido Miguel

I - DESCRICAO DA GLEBA:

UMA GLEBA DE TERRAS, sem benfeitorias, com a drea de 2,000 algueires ou
48.400,00 m°, desiacada e desmembrada de maior por¢do do imével agricola denominado
Fazenda Sdo Jodo, situada neste municipio e Comarca, dentro do seguinte perimetro:
Inicia-se o poligono pele ponto 124, cravade na divisa da drea remanescente da Fazenda
Sdo Jodo, de propriedade de Roberto Gongalves Scalese, Adriana Gongalves Scalese e
Luiz Antonio Scalese Junior, com a Rua Sebastido Miguel (antiga Estrada de Serviddo),
dai margeando a Rua Sebastido Miguel (antiga Estrada de Serviddo) segue confromtando
com Carlos Alfredo Sarcinelli Gongalves e Carlos Oscar Gongalves, por distancia de
201,50 m até o ponto 13A; dai confrontando com o Distrito Industrial I, deflete a direita e
segue por uma distdncia de 134,80 m até o ponto 13B; deste confrontando com a drea
remanescente da Fazenda Sdo Jodo, de propriedade de Roberto Gongalves Scalese,
Adriana Gongalves Scalese e Luiz Antonio Scalese Junior, deflete a direita, segue pelo
rumo 81°50°10" SW e distancia de 214,90 m até o ponto 13C; deste subindo pelas dguas
de um corrego na disidncia de 50,57 m chega-se ao ponto 13D; deste segue pelo rumo
37°43°10" NE e 311,50 m aié o ponto 124, que foi o referido ponto de partida.

a) Vulnerabilidade natural: a superficie atual da gleba corresponde, nos
horizontes A e B, a alteragdo residual de rochas pré-cambrianas, com muitos blocos
granitico-gnaissicos envolvidos por material terroso argilo-arenoso, com baixa
suceptibilidade a erosdo. A declividade das unidades do iterreno sdo varidveis, ficando a
média em lorno de 11,00%.

b) Valor paisagistico natural: relativamente a gleba em questdo, que era utilizada
como pastagem, temos como importantes elementos na paisagem natural: 1) algumas
drvores isoladas, que serdo obrigatoriamente cadastradas e preservadas;

¢) Hd um corpo de dgua gue corre na parte baixa da gleba.

d) Vales secos e drenagem natural — foram respeitadas as linha naturais de
drenagem do terreno e as dguas capiadas serdo langadas, parte no corpo de dgua existe na
gleba e parte no sistema piiblico com capacidade para suportar este empreendimento.

e) Declividade predominante — o local tem uma declividade bem suave gowmysu
Jfuturas ruas ficando entre 0.5 e 12,00 % de declividade.

1) Existéncia de rodovias, ferrovias, etc. — A gleba em questdo ndo fuz diviga nem

com rodovias e nem com ferrovias.




g) Usos anteriores — a drea em questdo era utilizada como pastagem.

- Equipamentos Urbanos:

- Existentes: a gleba em questdo dispoe de rede de distribui¢do de dgua potavel, rede
coletora de esgotos e rede de energia elétrica e iluminagdo publica, na Rua Sebastido

Miguel.

- Equipamentos comunitdrios: esta regido é conhecida como Hélio Vergueiro Leite
que foi o primeiro bairro a ser implantando nesta regido da cidade e possui em seu
entornos creches, escola fundamental, um posto de atendimento e quadras poliesportiva

assim como Pracas.

- Coleta de Lixo: existe coleta de lixo domiciliar duas vezes por semana (3% e 5%),

em toda esta circunvizinhanga.

- Transporte Coletivo: existe onibus urbano que serve todas estas dreas adjacentes.

Il - CARACTERIZACAO DO LOTEAMENTO:

O loteamento terd seu uso para fins residenciais e comerciais, uma vez que ao seu redor

todas as glebas loteadas ja possuem este fim.

QUADRO 1
DISTRIBUICAO DOS LOTES POR TIPO DE USO
LOTES NUMERO AREA (M2) %
RESID/COML 128 23.985.82 100,00
TOTAL 128 23.985,82 100,00
QUADRO 2

QUADRO DE AREAS - LOTEAMENTO

ESPECIFICACAO
| - QUANTIDADE DE LOTES = 128

2 - AREAS PUBLICAS
2.1 SISTEMA VIARIO
2.2 EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
2.2.1 AREA INSTITUCIONAL I
2.2.2 AREA INSTITUCIONAL 11
TOTAL DE AREAS VERDES

2.3 - ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO
2.3.1 AREA VERDE |

2.3.2 AREA PRESERVACAO PERMANENTE-APP
2.3.3 AREA VERDE II
TOTAL DE AREAS VERDES

3 - AREA LOTEADA
4 - TOTAL DA GLEBA

AREA (M2) %
23.985.82 4955
12.252,65 25.30
1.860,16 3,84

561,55 1,16
2.421,71 5,00
5.762,12 11,94
1.899.26 3.92
2.078.44 4,29
9.739.82 20,15
48.400,00 .00
48.400,00



VI-_ESPECIFICACAQ DO SISTEMA VIARIO:

a) Justificativa: em fungdo da morfologia da gleba, a tinica alternativa vidvel é aguela
que estd projetada para as vias de circulagdo.

b) Concordincia do alinhamenio:
- cruzamentos irregulares: 9,00 metros de raio minimo.
= cruzamentos regulares: 9,00 metros de raio minimo.

2 Largura do Leito | Largura do Declividade

Identificagio das Vias c‘“ gved (m) v ) | Mdxima (%) Tipo de revestimento
Rua Um (1°.Trecho) 9,00 250 7,87 pavimentacdo asfaltica
Rua Um (2°. Trecho) 9,00 2,50 2,27 pavimentagdo asfaltica
Rua Dois (1°.Techo) 9,00 2,50 6,03 pavimentacdo asfaltica
Rua Dois (2°. Trecho) 9.00 2,50 3,62 pavimentacdo asfaltica
Rua Trés (1® Trecho) 9,00 2,50 8.48 pavimentagdo asfaltica
Rua Trés (2°.Trecho) 9,00 2,50 1,30 pavimentacdo asfaltica
R Quatro{1® Trecho) 9,00 2,50 8.43 pavimentaco asfaltica
R.Quatro (2°.Trecho) 9,00 2,50 10,45 pavimentacdo asfaltica
R.Quatro (3°.Trecho) 9,00 2,50 4,26 pavimentacdo asfatica
VII- INFRA-ESTRUTURA:

- REDE DE DISTRIBUICAQ DE AGUA TRATADA: o empreendimento contard com
rede de distribuicdo de dgua tratada, conforme projeto especifico ja encaminhado,
obedecendo as normas da concessiondria local que cuida do abastecimento da cidade.
SABESP e sera conectada a rede publica em pleno funcionamento, e de responsabilidade
da concessiondria acima citada.

- REDE COLETORA DE _ESGOTOS SANITARIOS: o empreendimento também
contard com a rede interna de captagdo e escoamenio de esgolos sanildrios, conforme
projeto especifico jd encaminhado, obedecendo as mormas desta concessiondria local-
SABESP, que é responsdavel também pela rede de esgotos sanitarios da cidade, e que serd
interligada ao sistema existente.

- REDE DE DISTRIBUICAQ DE ENERGIA ELETRICA: a rede de distribui¢io de
energia elétrica estd projetada de acordo com as normas e especificagdes da
concessiondria local, CPFL., com redes primdrias e secunddrias, na tensdo 13,8 kv,
[fregiiéncia de 60 hz, trifasica. classe 15 kv, com carga pretendida de 150 KVA. Serd

implantada pelo empreendedor.

- SISTEMA DE ESCOAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS: as dguas pluviais serdo
captadas inicialmente nas sarjetas dai cairdo nas bocas de lobo, por onde, em tubos de

concrgto, PB, de 400 mm, serdo encaminhadas para a rede mesira, iambém em fubos de
600mm. Todas as Bocas de Lobo (BLs) e Pogos de Visitas (PVs) serdo em alvenaria de
tijolo macigo ou blocos curvos de cimento/areia, com lampdes de concreio, bgrras de ferro
nas grelhas e tampdes de ferro fundido, respectivamente, de acordo com
especificagies da Prefeitura Municipal.




- SISTEMA DE COLETA E DESTINACAO DO LIXO: a coleta e a destinagdo do lixo,
estard a cargo da Prefeitura Municipal, e serd depositado no Aterro Sanitdrio do
Municipio.

Espirito Santo do Pinhal, 24 de agosto de 2012.
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