MuniIcirio DE ESPIRITO SANTO G PINHAL
EsTADO DE SAO PAULO

“CHACARA DR. JOAO FERREIRA NEVES*
LEI N2 4.275, DE 26 DE AGOSTO DE 2015

Dispde sobre a criacdo de loteamentos
urbanos fechados no Municipio de Espirito Santo do Pinhal,
e da outras providéncias.

JOSE BENEDITO DE OLIVEIRA, Prefeito Municipal de Espirito Santo do
Pinhal, no uso de suas atribuicBes legais e de acordo com o item II, do Artigo 57, da Lei Orgdnica do
Municipio;

FAZ SABER, que a Cdmara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a
seguinte lei:

Artigo 12 - Para os fins desta Lei, entende-se por Loteamento Urbano
Fechado aquele que é caracterizado pelo uso exclusivo residencial unifamiliar horizontal, pela ado¢do de
acessos privativos e de muros delimitadores, ou outro sistema de vedacdo admitida pela autoridade
municipal, que se separem da malha vidria urbana, sendo-the permitido controlar a entrada de pessoas a
critério da administracdo.

§ 19 - Somente poderdo ser fechados os loteamentos que tiverem a sua
aprovagao segundo as diretrizes desta Lei, e no que couberem as demais legislacbes federais, estaduais e
municipais.

§ 29 - A drea maxima do loteamento urbano fechado dependerd de
consideragbes urbanisticas vidrias, ambientais, e do impacto que possa ter sobre a estrutura urbana,
sempre dentro das diretrizes estabelecidas pela Prefeitura Municipal.

§ 32 - As dreas publicas serdo definidas por ocasido da aprovac¢do do
loteamento e os seus percentuais serdo aprovados de acordo com as exigéncias da Lei Federal n? 6.766/79
e das demais exigéncias das legisla¢Ges estaduais e municipais.

§ 42 - Em caso de indeferimento do pedido, a Prefeitura Municipal deverd
apresentar as razdes técnicas devidamente fundamentadas.

Artigo 22 - Os loteamentos poderdo adotar a forma fechada desde que
atendam no minimo os seguintes requisitos:

{. Ndo envolvam sistema viario estrutural do municipio, ndo prejudicando
assim a continuidade da malha vidria urbana;

Il. As ruas e avenidas ao longo de cursos d’agua, linhas férreas e rodovias
sejam executadas e permanecam fora dos muros do loteamento fechado e obedecam as larguras minimas
exigidas no Plano Diretor;

lIl. As vias internas do sistema vidrio terdo largura minima de 12,00 m (doze

metros); sendo que, no minimo 2,50 m (dois metros cinquentg centimetros) para a largura dos passeios e
no minimo de 7,00 m (sete metros) para a caixa da via;
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IV. A forma de fechamento do perimetro do loteamento devera obedecer
aos critérios e diretrizes fornecidas pelo Departamento de Engenharia e Obras da Prefeitura Municipal,
podendo ser em forma de muro, alambrado ou qualquer outro tipo de fechamento;

V. Na aprovagdo do Loteamento Urbano Fechado, o sistema vidrio, as areas
verdes e o sistema de lazer passardo ao dominio do Municipio, devendo o uso privativo destes locais ser
objetos de permissdo de uso em favor dos compromissarios compradores;

VI. O comprimento maximo admitido para as quadras dos loteamentos
urbanos fechados sera de 250,00 m (duzentos e cinquenta metros) e a largura maxima serd de 80,00 m
(oitenta metros);

Vil. A drea minima para os lotes nos loteamentos fechados sera de 400,00
m’ (quatrocentos metros quadrados), com frente minima de 12,00 m (doze metros), sendo que, nos lotes
de esquina a frente minima sera de 15,00 m {quinze metros);

VIII. As disposi¢des construtivas e os parametros de ocupag¢do do solo a
serem observados para edificagBes nos lotes de terrenos dos loteamentos urbanos fechados deverdo
atender no minimo as exigéncias definidas pelo Plano Diretor Participativo para a zona de uso onde o
loteamento estiver localizado, e as contidas nas normas técnicas do seu regulamento interno efou regras e
posturas, que devera ser aprovado em conjunto com o loteamento;

IX. A drea Institucional do loteamento urbano fechado devera ficar fora do
perimetro fechado, podendo estar na mesma area onde estd sendo implantado o empreendimento ou, o
Municipio podera aceitar dreas equivalentes em valores, em outras regides do Municipio, desde que
indicadas pela Prefeitura:

a) A area escolhida em outra regido deverd apresentar o mesmo valor
do metro quadrado da comercializacdo dos lotes do empreendimento a ser aprovado, projetado o valor de
sua infraestrutura, ou apresentar area equivalente em metros quadrados, a ser destinada no local
escolhido pelo Municipio como area institucional.

b) O calculo do valor do metro quadrado da area a ser destinada como
institucional em outro local deverd ser elaborado pela Prefeitura Municipal, levando-se em conta a
avaliagdo tecnica, elaborada por perito competente.

X. Os servigos publicos municipais e a manuten¢do das dreas comuns
deverdo ser desempenhados pela Associagdo dos Proprietarios;

Xl. Serd permitido a Associacdo dos Proprietarios controlarem o acesso a
area fechada do loteamento;

XIl. Serd autorizado através de decreto formalizado pelo Poder Executivo
a permissdo de uso especial, do sistema vidrio e de lazer, das dreas verdes em favor dos moradores e
adquirentes dos lotes e para tanto devera ser constituida uma Associacdo dos Proprietarios sob a forina de

pessoa juridica, com explicita definicdo de responsabilidade para aquela finalidade, onde serd concedida a
outorga definitiva.

Artigo 32 - Quando da aprovacdo final do loteamento urbano fechado, o
sistema vidrio, as dreas verdes e o sistema de lazer passardo ao dominio do Municipio, devendo o uso
privativo destes locais ser outorgado por decreto de permissjo

uso em favor dos compromissarios
compradores.
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§ 12 - A permissdo de uso referida no caput deste artigo serd outorgada
aos compromissarios compradores independentemente de licitacdo.

§ 22 - Apds a publicacdo do decreto de outorga da permissdo de uso, a
utilizacdo das areas publicas internas ao loteamento, respeitados os dispositivos legais vigentes, poderdo
ser objeto de regulamentacdo prépria da entidade representada pelos compromissarios compradores,
enquanto perdurar a citada permissao de uso.

Artigo 42 - Fica a Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Pinhal,
autorizada a aprovar o loteamento e a outorgar o uso de gue trata o artigo 32, nos seguintes termos:

§ 12 - A aprovacio do loteamento e a permissdo de uso serdo
formalizadas por decretos do Poder Executivo.

§ 22 - A outorga da permissdo de uso devera constar do Registro do
Loteamento no Cartorio de Registro de Imdveis, assim como o seu regulamento interno e todas as
restrigdes urbanisticas convencionais que venham a ser grafadas no projeto e memoriais descritivos.

§ 32 - No decreto de outorga da permissdo de uso deverdo constar
todos os encargos relativos a manutencgdo e a conservagdo dos bens plblicos em causa.

§ 492 - Igualmente devera constar do mesmo decreto que qualquer outra
utilizagdo das areas publicas serd objeto de autorizacdo especifica da Administragdo Direta ou Indireta da
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Pinhal.

Artigo 52 - Tendo sido efetuada a venda dos lotes componentes do
loteamento fechado, devera ser formada uma Associacdo de Proprietarios, observando os ditames legais.

Artigo 62 - Apds devidamente formada, a Associagdo de Proprietarios
deverd requerer junto ao Poder Pdblico Municipal a outorga da permissdo de uso especial dos sistemas
vidrio e de lazer, das dreas verdes em seu favor, que poderd ser outorgada por meio de decreto municipal e
formalizada por escritura publica no Cartério de Registro de Titulos e Documentos.

Paragrafo Unico - Nos titulos aquisitivos (contratos de compromisso de
compra e venda e/ou escrituras de compra e venda e/ou matriculas) dos lotes constantes dos loteamentos
urbanos fechados, deverd constar que o adquirente respeitard todas as regras de uso dos bens dispostas
no Decreto que concedeu o direito especial de uso, as disposicbes técnicas construtivas do regulamento

interno e qualquer restrigdo urbanistica convencional que venha ser grafada nos projetos e memoriais
descritivos do loteamento.

Artigo 72 - As AssociacOes de Proprietarios, outorgadas nos termos desta

Lei, afixardo em lugar visivel na (s) entrada (s) do loteamento urbano fechado, placa (s) com os seguintes
dizeres:

a) Denominag¢do do loteamento:

b) Permissdo de uso regulamentada pelo Decreto (n? e data) nos termos da Lei Municipal
(n? e ano) outorgada a (razdo social da associa¢io, n2 do CNPJ e n2 da Inscrigio Municipal).
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Artigo 82 - Para efeitos tributdrios, nos loteamentos fechados, cada
unidade auténoma serd tratada como imovel isolado, competindo ao respectivo titular recolher os
impostos, taxas, contribuicdes de melhoria e outras, relativas ao seu imével e, guando for o caso, relativo a
fracdo ideal correspondente das demais areas.

Artigo 92 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposi¢cdes em contrario.

Municipio de Espirito Santo do Pinhal, 26 de agosto de 2015.

O PREFEIT ICIPAL:

)E OLIVEIRA ﬂ

71\/

Publicada, na Secretaria Geral da Prefeitura Municipal, ads 26 de agosto

o CRET[\&O GERAL: ’
José Maria-Martelli Scannapjeco
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